Stadt Bernau bei Berlin Vorlage Nr.:

Aktenzeichen: Version 1
Eingereicht am: 29. 08. 2023
Typ: Vorlage
Einreicher: BVB/FW, CDU
Offentlich: Ja

Antrag an die Stadtverordnetenversammlung Bernau bei Berlin

Betrifft: Grundsteuerreform: Uberbelastungen auch in Bernau verhindern!

Inhalt und Begriindung

Im Rahmen der Grundsteuerreform kodnnen zurzeit viele Fragen noch nicht
abschlieBend beantwortet werden. So ist die Hohe der ab dem 01. 01. 2025 zu
erhebenden Grundsteuer nicht nur vom Grundsteuermessbetrag (der durch das
Finanzamt beschieden wird) abhangig, sondern wird letztendlich durch den
Hebesatz der Kommunen festgelegt. Die haufig zitierte Aussage, dass die neue
Grundsteuerreform flr die Kommunen aufkommensneutral sein soll, ist dabei als
Bitte an die Kommunen zu verstehen, ihre Hebesatze entsprechend anzupassen.

Art. 28 Abs. 2 Grundgesetz garantiert das kommunale Selbstverwaltungsrecht,
welches sich unter anderem durch die Finanz-, Abgaben- und Satzungshoheit
definiert. In Verbindung mit Art. 106 Abs. 6 Grundgesetz - Hebesatzrecht der
Gemeinden fur die Grund- und Gewerbesteuer — ist damit ausgeschlossen, dass
der Bundes- oder Landesgesetzgeber eine Reduzierung oder Anpassung der
Hebesatze durch die Kommunen gesetzlich erzwingen kann.

Um die Ziele der Grundsteuerreform - Steuergerechtigkeit und Gleichbehandlung
- flr die BlUrgerinnen und Blrger zu gewahrleisten, ist es daher noétig, dass sich
die Kommunalvertretungen durch einen Beschluss die Selbstverpflichtung
auferlegen, Uber eine Hebesatzanderung die Grundsteueraufkommensneutralitat

zu wahren.

Mit der Neuberechnung der Grundstickswerte und der damit verbundenen
Abkehr der Nutzung Uberalterter Einheitswerte aus dem Jahr 1935 werden sich
die von den Finanzamtern ermittelten Grundsteuermessbetrage erheblich
erhohen. Die Anwendung der bisherigen Hebesdtze wiirde somit zu einer
auBergewchnlichen und vom Gesetzgeber nicht gewollten Belastung der Biirger
fihren. Diese Belastung trifft im Ubrigen nicht nur die direkt steuerpflichtigen
Grundstiicksbesitzer, sondern auch alle Mieter von Wohnungen, da die
Grundsteuer Uber die Nebenkostenabrechnung umgelegt werden kann.

Die vom Bundesverfassungsgericht eingeforderte Reform der Grundsteuer soll zu
einer hoheren Steuergerechtigkeit fihren und Ungleichbehandlungen bei der
Grundstiicksbewertung abschaffen. Die Umsetzung der Reform  wird
dementsprechend  einige  Steuerzahler (mit zu hoch  angesetzten
Grundsteuermessbetragen) entlasten und andere Steuerzahler (mit zu gering
angesetzten Grundsteuermessbetrdagen) belasten. Der einzelne Blrger kann aber
anhand seines Grundsteuermessbescheides nicht zweifelsfrei erkennen, ob er
zuklinftig be- oder entlastet wird, da letztendlich der Hebesatz der Kommune



Uber die Steuerhohe entscheidet.

Mit der im Beschluss vorgeschlagenen Neuberechnung der Hebesatze fir das
Umstellungsjahr kann davon ausgegangen werden, dass eine moglichst gerechte

Verteilung der Steuerlast erfolgt und die Stadt keine Mehrertrage durch die
Grundsteuerreform generiert.

Mit diesem Beschluss stellt die Stadtverordnetenversammlung sicher, dass die
von ihr zu beeinflussenden Parameter fir eine rechtssichere und gerechte
Besteuerung von Grundstlicken angepasst werden. Unzutreffende Festsetzungen
aufgrund fehlerhafter Grundsteuermessbetrdage sind dann - wie bisher -
individuell durch den Grundstiickseigentiimer mit dem Finanzamt zu kldren.

Beschlussvorschlaq:

Im Zuge der Grundsteuerreform werden die Hebesatze der Grundsteuern A und
B so angepasst, dass sich die Gesamteinnahmen der jeweiligen Grundsteuerart
im Umstellungsjahr 2025 mdoglichst aufkommensneutral zum Referenzjahr
2024 darstellen. Zur Umsetzung dieser MaBnahme wird die Stadtverwaltung
beauftragt, nach Zugang der dafiir erforderlichen Unterlagen des Finanzamtes,
jedoch spatestens im September 2024, der Stadtverordnetenversammlung einen
Vorschlag mit den neuberechneten, aufkommensneutralen Hebesatzen der
entsprechenden Grundsteuerarten zum Beschluss vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Beratungsfolge: alle Ortsbeirdate, A2, SVV
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